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Konzeptheschreibung

Investor Hotel:

Investor - Betreiber PV Anlage:

Betreiber Hotel:

Standort:

Baubeginn circa

Fertigstellung:

Kanzept:
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)
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Hotel Donaueschingen

WMM Wohnen GmbH

Adolf-Scholz-Allee 8
86825 Bad Warishofen

WMM AG
Rubihornstr. 4-6
87719 Mindelheim

WMM Wohnen GmbH

Adolf-Scholz-Allee 8
86825 Bad Warishofen

Friedhofstralle 15 78166 Donaueschingen
KW 47-2026
KW 27-2027

Betrieb eines Hotel/ Motel Konzepts fiir kostenbewusste Urlauber, Monteure und
Geschaftsreisende. Die Gaste buchen ganzlich Uber das Internet und erhalten einen PIN Code, der
per Email und SMS den Eintritt ins Zimmer erlaubt. Die Systeme werden vollautomatisiert ausgefiihrt
und sollen Risiko reduzieren und Zahlungssicherheit gewéhrleisten. Insbesondere auch vor dem
Hintergrund unserer bisherigen Hotels und dem Ruf der Schwesterfirma und Generalunternehmer,
der Wagner Mobel Manufaktur, gehen wir davon aus, dass Kunden bei uns héhere Qualitét fiir einen
doch Uiberraschend glinstigen Preis erwarten. Friihstiick wird nicht serviert, dafiir haben alle eine voll
ausgestattete Kiiche im Zimmer.

Donaueschingen liegt in der wirtschaftlich starken Region Schwarzwald-Baar-Heuberg mit einer
hohen Dichte an Industrie-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben. Die Region weist eine
Uberdurchschnittiche Nachfrage nach bezahlbarem und flexibel nutzbarem Wohnraum auf,
insbesondere fiir Auszubildende, Studierende, Berufseinsteiger sowie weitere Personengruppen mit
temporarem oder wechselndem Wohnbedarf. Ein entsprechendes Wohnheimangebot leistet damit
einen wichtigen Beitrag zur Wohnraumversorgung und zur Attraktivitat des Standorts.

Die Stadt verfiigt liber eine sehr gute Verkehrsanbindung mit direktem Anschluss an die A 864 / A 81
sowie die B 27, B 31 und B 33. Als regionaler Bahnknotenpunkt bestehen zudem direkte
Verbindungen u. a. nach Freiburg, Offenburg, Konstanz und Villingen-Schwenningen.

Dariiber hinaus bietet Donaueschingen gute Voraussetzungen fiir eine Hotelnutzung. Die
verkehrsglinstige Lage, die Nahe zu Industrie- und Gewerbestandorten sowie die Rolle als
regionales Zentrum sorgen fiir eine stabile Nachfrage durch Geschéaftsreisende, Monteure und
Projektmitarbeiter, erganzt durch touristische Aufenthalte im Umfeld des Schwarzwalds.

Die Kombination aus Wohnen, Wohnheim und Hotelnutzung stellt somit eine wirtschaftlich sinnvolle
und standortgerechte Mischnutzung an einem gut angebundenen und nachfragestarken Standort
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Standort Ausstattung

HOME  BUCHEN  ZMMER  ANFAHRT  OBERUNS  FAQGS
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S .
=4 Donaueschingen

@ Modern und hochwertig eingerichtete
@) ponauursprunge Appartmentzimmer ab 37 € pro Nacht

AuRenansicht



Planrechnung Baukosten Hotel Donaueschingen

Anzahl Hotelzimmer 32,00

Anzahl Gesamtmodule 36,00

Bezeichnung MaRe Einzelpreis Gesamtpreis Bemerkungen
Grundstiick gm 1.762 210 € 370.020,00 €
Grunderwerbssteuer 5,00% 18.501,00 €

Notar und Eintragung 1,50% 5.550,30 €

Makler - €
Baugenehmigung 12.000,00 €

Stromanschluss 10.000,00 €
Telekommunikationsanschluss 50.000,00 €

Wasser / Kanalanschluss - €

Baukosten GU Angebot Wagner Mébel

Mannufaktur GmbH & Co. KG 3.024.000,00 € 84.000,00 € / Einheit
Sonstige Kosten 25.000,00 €

Gesamt

Planrechnung PV Anlage

Polarys Angebot

kwp

Einspeisung in kwh p.a.
Einspeisevergltung in cent / kwh
Gesamtvergutung p.a.
Amortisierungsdauer in Jahren

3.515.071,30 €

57.000,00 €

99,00
107.000,00

0,2300 €
24.610,00 €

2,32



Finanzierung der BaumaBRnahme Hotel Hotel Donaueschingen
Investor WMM Immobilien GmbH

Beschreibung % Aufteilung Zinssatz Betrag
Gesamtkosten Hotel 3.515.071,30 €
Eigenmittel 25% 878.767,83 €
KfW Darlehen KfW Programm 299

Preisklasse A 20/1/10 75% 4,16% 1.576.800,00 €
Bankdarlehen 20/1/10 4,40% 1.059.503,48 €
Summe 100% 3.515.071,30 €
Darlehensverlauf KfW Darlehensbetrag Zins Annuitat
1. Jahr 1.576.800,00 € 65.594,88 € 65.594,88 €
2. Jahr 1.576.800,00 € 65.594,88 € 148.584,35 €
3. Jahr 1.493.810,53 € 62.142,52 € 145.131,99 €
4. Jahr 1.410.821,05 € 58.690,16 € 141.679,63 €
5. Jahr 1.327.831,58 € 55.237,79 € 138.227,27 €
6. Jahr 1.244.842,11 € 51.785,43 € 134.774,91 €
7. Jahr 1.161.852,63 € 48.333,07 € 131.322,54 €
8. Jahr 1.078.863,16 € 44.880,71 € 127.870,18 €
9. Jahr 995.873,68 € 41.428,35 € 124.417,82 €
10. Jahr 912.884,21 € 37.975,98 € 120.965,46 €
Darlehensverlauf Bankdarlehen Darlehensbetrag Annuitat
1. Jahr 1.059.503,48 € 46.618,15 € 46.618,15 €
2. Jahr 1.059.503,48 € 46.618,15 € 102.381,49 €
3. Jahr 1.003.740,13 € 44.164,57 € 99.927,91 €
4. Jahr 947.976,79 € 41.710,98 € 97.474,32 €
5. Jahr 892.213,45 € 39.257,39 € 95.020,73 €
6. Jahr 836.450,11 € 36.803,80 € 92.567,15 €
7. Jahr 780.686,77 € 34.350,22 € 90.113,56 €
8. Jahr 724.923,43 € 31.896,63 € 87.659,97 €
9. Jahr 669.160,09 € 29.443,04 € 85.206,38 €
10. Jahr 613.396,75 € 26.989,46 € 82.752,80 €



Cash Flow / Ertragsrechnung Betreiber
Hotel Donaueschingen

Umsatz Hotel

Anzahl Zimmer

Zimmerpreis pro Tag Brutto
Auslastungsquote

Tage pro Jahr

Verbleibdauer pro Gast in Tagen
Umsatzsteuer

Aufwendungen

Reinigung

Miete

Schéden / Renovierungen

Personalaufwand Fiihrung

Personalaufwand Buchhaltung

Kosten Buchungen Hrs, Booking, etc.

Strom/ Telefon / Zahlungsabwicklung / Internet

Ebit

Cash Flow / Ertrag im Konzern

Ebit WMM Hotel Betriebs GmbH
Umsatz WMM AG PV Anlage
Miete WMM Immobilien GmbH
Zinsen Darlehen Hotel

Tilgung Darlehen Hotel

Zinsen PV Anlage

Tilgung Darlehen PV Anlage

Cash Flow Gesamt

Worst Case
79.088,77 €
24.610,00 €
77.116,77 €
81.134,26 €

- €

99.681,27 €

2027

Norm Case
94.400,01 €
24.610,00 €
96.351,58 €
81.134,26 €
- €

134.227,32 €

Best Case
98.775,54 €
24.610,00 €

112.870,78 €
81.134,26 €
- €

155.122,05 €

Worst Case
154.385,31 €
24.610,00 €
153.046,87 €
112.213,03 €
138.752,81 €

81.076,33 €

2028

Norm Case
192.833,72 €
24.610,00 €
203.018,26 €
112.213,03 €
138.752,81 €

169.496,13 €

Best Case
193.132,30 €
24.610,00 €
237.656,28 €
112.213,03 €
138.752,81 €

204.432,73 €

Worst Case
151.991,84 €
24.610,00 €
154.524,16 €
106.307,08 €
138.752,81 €

86.066,10 €

2029

Norm Case
187.118,16 €
24.610,00 €
205.951,10 €
106.307,08 €
138.752,81 €

172.619,36 €

Best Case
198.400,94 €
24.610,00 €
243.439,42 €
106.307,08 €
138.752,81 €

221.390,46 €

Worst Case
158.980,20 €
24.610,00 €
160.993,80 €
100.401,13 €
138.752,81 €

105.430,06 €

2030

Norm Case
192.042,90 €
24.610,00 €
210.187,44 €
100.401,13 €
138.752,81 €

187.686,39 €

Szenario Il

Szenario |
niedrige
Auslastung niedriger Preis
317.182,08 € 309.578,40 €

32 32

215.324,37 € 201.983,77 €

38.933,33 € 18.559,32 €
126.872,83 € 123.831,36 €
7.000,00 € 7.000,00 €
6.000,00 € 6.000,00 €
4.800,00 € 4.800,00 €
12.687,28 €  23.218,38 €
19.030,92 € 18.574,70 €

101.857,71 € 107.594,63 €

Szenario | Szenario Il

niedrige
Best Case Auslastung niedriger Preis
202.459,43 € 101.857,71 € 107.594,63 €
24.610,00 € 24.610,00 € 24.610,00 €
248.184,12 € 126.872,83 € 123.831,36 €
100.401,13 € 100.401,13 € 100.401,13 €
138.752,81 € 138.752,81 € 138.752,81 €

14.186,59 € 16.882,04 €

236.099,60 €

Zins- und Tiilgungsleistungen
kénnen in dieser Struktur
sogarbeieinerextrem
niedrigen Auslastungoder

einem extrem niedrigen Preis
erbracht werden. Somit sind
unsere Projekte sehr
krisensicherin jeder
potentiellen Risikosicl




Landkreis: Schwarzwald-Baar-Kreis

-zeichnerischer Teil zum
Stadt/Gemeinde: Donaueschingen I a e I a Bauantrag (§4 LBOVVO)
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Flurstiick 2440/31

2440/30

2400/8
KS 705,52
2440119 \! ‘ © "
= a o
, %
g g £l
S 2.

2440/18 ’ %,

®

3
2,
b}
45\
2440/17
1T ‘\
) 2400
2440/21 \\, N
AN
\ MaRstab 1:500
Auszug aus dem Liegenschaftskataster 0 5 10 15 20 25
Gefertigt und nach §4 LBOVVO _m—
.?\e'\ner Gf‘fe/}é

&
Beratender 6@
Ingenieur

Auftragsnr.: 202605208

ety .
Ingenieurkammer
Baden-Wiirttemberg

Liste der Beratenden

Ingenieure
Nr. 2199

Alle MaRanderungen sind dem
Lageplanfertiger schriftl. mitzuteilen

msgearheitet: Zimmern o.R., 16.06.2026
geandert; imt:arn .R., 10.08.2026
(3/: " a

GRIEBHABER

R VERMESSUNG
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Heubergstrale 2
78658 Zimmern ob Rottweil

Tel.: 0741/ 17455-0 mail: info@vermessung.team

Hinsichtlich etwa vorhandener unterirdischer
Leitungen wird keine Gewahr ibernommen.
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Ausfiihrungshinweise:

Vor Ausfuihrung beachten den Abgleich diese Planung mit:
-Geprufte Statik

-Warmeschutznachweis

-Schallschutznachweis

-Brandschutz....

-Planung und Entwéasserungsantrag TGA

-Planung Aufzug

-Abgeschlossenheit...

Schachtbelegung, Grundleitung, Entwasserung gem. TGA-Fachplanung beachten.
alle Bristungs- und Tirhéhen ab OKFF

Alle technischen installationen sind gem. LAR(03/2000)-Leitungsanlagenrichtlinie auszufiihren.
bei Unstimmigkeiten vor installation ist der TGA-Planer bzw. die Bauleitung hinzu zu ziehen.
Alle Masse sind vor der Ausfiihrung durch Unternehmer verantwortlich zu prifen.

OK Oberkante BRH Bristungshohe VSG Verbundsicherheitsglas

UK Unterkante uz Unterzug RK Rolladenkasten

VK Vorderkante Uz  Uberzug RSK Raffstoreanlage

RS Rohrsohle BE Bodeneinlauf EUV  Elektrounterverteilung

BP Bodenplatte NA Notablauf HKV  Heizkreisverteilung

RD Rohdecke RR Regenrohr HK Heizkorper

FF  FertigfuRboden ZST  Aussenzapfstelle FT 13 Betonfertigteil mit nummer
LH Lichte Raumh&he Fv Festverglasung Feuerldscheinrichtung

Trimm-Dich

Beton Mauerwerk E WD Wanddurchbruch v+/_0'00 fertighdhe
7 Holraumziegel
. +/-0.00 .
l Stahlbeton |:| Trockenbau |Z WS Wandschlitz w7 rohhshe
Z

E Betonfertigteil i BD Bodendurchbruch ! | DD Deckendurchbruch Y/ materialwechsel
V//A Mauerwerk Tragend BS Bodenschlitz Ef_/j DS Deckenschlitz N7 trennfuge

b ‘ schnitt / ansicht nr.

- Rohrhiilse 300|| zeichnungs nr.

Barrierefrei m ba'utell/detall

@ zeichnungs nr.
- Bestand @B @®@» GCrundsticksgrenze | geplante Hohen (Gelénde) — OK FFB
bestand Hohen (Gelénde) — OK RFB

__ Mischwasser {:} anderung zu

geplante Hohen letztem indexstand

000,00 6.NN
Abbruch __ Schmutzwasser bestand Hohen

LEGENDE BRANDSCHUTZ Symbole
Hinweise: D Rettungsweg
Es werden nur raumabschlieBende Bauteile im Plan farbig dargestellt. Diese sind bei Durchdringungen
entsprechend brandschutztechnisch zu schotten. Feuerwehrangriffsweg
Tragende und aussteifende Wande und Stitzen in den oberirdischen Geschossen sind feuerbesténdig .

. Y Feuerl6scher
auszufuhren. X
Alle Schachte mit Brandschutzschattung in den tibergangen zu anderen Nutzungseinheiten ®

bg Handfeuermelder

AuRenwande sind nicht brennbar auszufiihren. Oberflachen von AuRenwénden sowie Aullenwandbekleidungen
missen einschlieBlich der Dammstoffe und Unterkonstruktion schwerentflammbar sein. Sammelstelle
Die Lage der Druckkopfmelder, Feuerléscher, Rauch- bzw. Brandmelder und Bestadteile der Brandmeldeanlage
sind schematisch dargestellt.

Die genauen Standorte sind im Vorfeld durch einen Fachprojektanten in Abstimmung mit dem Bauherrn
festzulegen.

Brandmelder

7=

Brandmeldezentrale

BM:

FW-Laufkarten
FW-Bedienfeld

Anforderungen an sonstige Bauteile sind den zusatzlichen Angaben bzw. dem Brandschutznachweis zu

entnehmen. FW-Anzeigentableau
Blitzleuchte
. . 3 FW-Freischaltelement
DIN 4102 Bauaufsichtliche Benennung nach den LBOs [N
9 FW-Schlusseldepot
BW BW Brandwand
BBW BW-FB Bauart Brandwand m Schild Alarmadresse
F90 fb-AB feuerbesténdige Bauteile

s - F60 hfh-A hochfeuerhemmende Bauteile Nutzung
e o\ e o SN ,, R_ o ¢ 9“ : = 2\ A ) A hochfeuerhemmende Bauteile +
N\ A\ \ s\ 2 A \ F60+M hfh+m zusatzlicher mechanischer Beanspruchung notwendiger Treppenraum

F30 fh-AB feuerhemmende Bauteile

notwendiger Flur
VDS ds vollwandig, dicht- und selbstschlieRende Tur I:l 9
RS rs rauchdichte und selbstschlieRende Tur |:| keln Aufenhalt

ein Aufenhaltsraum

T30 fh feuerhemmende, selbstschlieRende Tur
T30 RS fh-rs feuerhemmende, rauchdichte ,selbstschlieRende Tur

Aufenhaltsraum
T90 RS fb-rs feuerbestandige, rauchdichte, selbstschlieBende Tur
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Inx. Datum | gezeichnet | Anderung

Ubersicht: EFH (ErdgeschossfuRbodenhdhe-fertiq)

(1) Mehrfamilienhaus +0,00 = 710,75 m . NN.
(2) Hotel £0,00 = 709,98 m . NN.= OK FFB EG

(3) Azubi Wohnheim £0,00 = 710,26 m . NN.
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BAUVORHABEN: BAUANTRAG eingereicht am:

22.06.2026

Neubau von Azubi-Wohnheim,
Hotel und Mehrfamilienhaus

Friedhofstrale 15,
78166 Donaueschingen

BAUHERR: ENTWURFSVERFASSER:
WMM Wohnen GmbH . SENKAMy,
\ Teuta Karakashi «* 4
vertreten durch Sebastian Waltl M.Sc. Architektin é’ ¢
Adolf-Scholz-Allee 8 = V4 -
86825, Bad Worishofen ) 3 /4 @
Gisnterpfad 21 ARCHITEKTIN :

T+49 171 6550942 50737 Kdln aé’;% 100587 &

\ s.waltl@wmm-ag.de T +49 151 5601 5607 Os gFFe

karakashi@tema-architekten.de
) ).
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